Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Zatgcznik numer 1 do aktu

Data
sporzgdzenia
prospektu
06.09.2023r.

PROSPEKT INFORMACYINY - lokal xx

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper OPALA DEWELOPER Sp. Z o.0.

KRS 0001118672
ABIES ul. Mieszka | 23

68-200 Zary
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)
9282093619 383040014
Nr telefonu 600 737 347
Adres poczty elektronicznej monika@opaladeweloper.pl
Nr faksu BRAK
ﬁs\fjsggrr;y internetowej BRAK
Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istniejq) trzy

ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 68-200 Zary ul. Karkonoska 8,10,12,14,16,18,20,22,24,26 — dziesie¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

Data rozpoczecia 30.09.20109r.

Data wydania ostatecznego 16.04.2021r.

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wrzosowo 351,351A, 351B, 351C, 353, 353A, 353B, 353C, 353D, 353E, 353F, 72-400 gmina
Kamien Pomorski — jedenascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w

zabudowie szeregowej



mailto:monika@opaladeweloper.pl

Data rozpoczecia

01.07.2020r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

01.06.2022r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Zielona Gora, ul. Jedrzychowska 12, 12A, 12B, 12C, 12D, 12E, 12F, 12G, 12H — dziewie¢

pozwolenia na uzytkowanie

Adres

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej
Data rozpoczecia 31.08.2021r.
Data wydania ostatecznego 25.04.2023r.

Czy przeciwko deweloperowi

egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

prowadzono (lub prowadzi sie)postepowania

Przeciwko deweloperowi nie toczyty sie i nie tocza zadne postepowania egzekucyjne, a w
szczegdlnosci postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000.00 ztotych.

lIl.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej*

68-200 Zary, ulica Strzelcéw, dziatka nr 583/14

Nr ksiegi wieczystej

Ksiega wieczysta numer Nr ZG1R/00041808/1 prowadzona przez Sad Rejonowy w Zarach V
Wydziat Ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

Nieruchomos¢, na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie w dziale 11l 1V tej ksiegi

nie posiada wpiséw.

W trakcie realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper planuje wsparcie inwestycji
kredytem bankowym, wobec czego planowane jest ustanowienie hipoteki na nieruchomosci na

ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie.

Hipoteka do kwoty ......ccceceuvveuuneee. na zabezpieczenie.......cccoeveeneee.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym nierucho-mosci®.

NIE DOTYCZY

Deweloper nie wyklucza ustanowienia stuzebnosci na rzecz przedsiebiorstw realizujgcych dostawy
mediow w zakresie koniecznym dla zapewnienia dostawy mediéow do lokali mieszkalnych oraz
utrzymania i konserwacji sieci, o ile przedsiebiorstwa te beda oczekiwaty ustanowienia tych

stuzebnosci.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki zycia)
3

ZABUDOWA MIESZKANIOWA | UStUGOWA

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

zadaniem inwestycyjnym

Aktv ol . .. " Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
ty planowania przestrzen.nego finne a ty oraz miejsce publikacji;
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem  deweloperskim  lub|| Plan ogélny gminy NIE DOTYCZY
Miejscowy plan zagospodarowania BRAK MPZP
przestrzennego
NIE DOTYCZY
Miejscowy plan odbudowy
NIE DOTYCZY
Inne®”

* W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
A4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

O oo~NO O~
i e e

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Ustalenia obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

BRAK PLANU
Przeznaczenie terenu
NIE DOTYCZY
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy
NIE DOTYCZY
Maksymalna i  minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia zabudowy
. NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy
NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
NIE DOTYCZY
Minimalna liczba miejsc do parkowania
NIE DOTYCZY
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
NIE DOTYCZY
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
NIE DOTYCZY
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej
NIE DOTYCZY
Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych
i NIE DOTYCZY
Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji
NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej




Ustalenia obowigzujagcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich  fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
Maksymalna i  minimalna  nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia zabudowy

NIE DOTYCZY
Maksymalna wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

SZEROKOSC ELEWACI FRONTOWEJ BUDUNKU
DO 60,0 m, WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI
ELEWACII DO 25,0 m

forma architektoniczna

BUDYNEK WIELORODZINNY, DACH PtASKI LUB
STROMY O POCHYLENIU DO 45 STOPNI,
BEDZIE POSIADAt OD 3 DO 7 KONDYGNACII

NADZIEMNYCH | DO 2 KONDYGNACII
PODZIEMNYCH

usytuowanie linii zabudowy 6 m OD ULICY

intensywno$¢ wykorzystania terenu WIELKOSC POWIERZCHNI ZABUDOWY
KUBATUROWEJ W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIAtKI 47%

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, PLANOWANA INWESTYCJA MA BYC

przyrody i krajobrazu ZAPROJEKTOWANA w SPOSOB

ZAPEWNIAJACY SPEENIENIE WYMOGOW Z
ZAKRESU WARUNKOW  HIGIENICZNYCH |
ZDROWOTNYCH ORAZ OCHRONY
SRODOWISKA, BEZPIECZENSTWA
POZAROWEGO | UZYTKOWANIA

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

TEREN PLANOWANEJ INWESTYCJI NIE NALEZY
DO OBSZAROW NARAZANOYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej

TEREN NIE NALEZY DO OBSZAROW
POtOZONYCH W  GRANICACH  PARKU
NARODOWEGO | JEGO OTULINY

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

TEREN NIE NALEZY DO TERENOW GORNICZYCH
ORAZ OBSZAROW PASA TECHNICZNEGO, PASA
OCHRONNEGO ORAZ MORSKICH PORTOW |
PRZYSTANI ANI NIE JEST ZLOKALIZOWANY W
MIEJSCOWOSCIACH UZDROWISKOWYCH

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

DOJSCIA | DOJAZDY Z DROGI PUBLICZNEJ —
ZJAZDEM Z UL. STRZELCOW, REALIZACIA
MIEJSC PARKINGOWYCH NADZIEMNYCH | DO
2 KONDYGNACJI PODZIEMNYCH

warunki i szczegdétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

PROJEKTOWANA NA
OKRESLONYCH PRZEZ
ZARZADCOW SIECI

WARUNKACH
WEASCIWYCH

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

OK 2500 M2 POWIERZCHNI DZIAtKI

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

DO 47% POWIERZCHNI DZIAtKI

wysokos$¢ zabudowy

WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACII DO
25,0 m




Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
objetego przedsiewzigciem deweloperskim || uzytkowania
lub zadaniem inwestycyjnym **, zawarte
w: miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
mapach zagrozenia powodziowego i mapach NIE DOTYCZY
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji NIE DOTYCZY
drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci NIE DOTYCZY
szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w sektorze naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* pieX
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz

Decyzja nr 128/2023 z dnia 14.03.2023r. wydana z upowaznienia Starosty Zarskiego oraz

99 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




nazwa organu, ktory je wydat.

zaswiadczenie o ostatecznosci decyzji z dnia 12.04.2023r. wydane z upowaznienia Starosty

Zarskiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

DECYZJI NIE WYDANO

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z pdin. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia domu

jednorodzinnego

budowy

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych.

Termin rozpoczecia prac budowlanych —11.09.2023r.

Planowany termin zakorczenia prac budowlanych — 31.07.2026r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek
mieszkalny wielorodzinny bedzie posiadat 7
kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje
podziemng. W budynku zostanie wydzielonych: na
kondygnacji podziemnej 36 garazy, 4 (cztery) miejsca
postojowe i 15 komarek lokatorskich, na parterze 10
lokali ustugowych i na kolejnych kondygnacjach 126
lokali mieszkalnych oraz komérki lokatorskie. Do
budynku zostanie doprowadzona infrastruktura

techniczna (przytacza).

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Nie dotyczy — jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny.

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

kredyt, srodki wtasne, inne

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —

30 % - srodki wtasne
70 % - kredyt

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

W nastepujacych instytucjach finansowych

Bank Spotdzielczy Wschowa




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknigty-mieszkaniowyrachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski 0,45%
Fundusz Gwarancyjny®®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera w Banku Spétdzielczym
Wschowa. Deweloper zawart z bankiem umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na mocy ktérej Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z rachunku w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego (art. 13 Ustawy), dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek, a koszty, optaty i prowizje za prowadzenie tego rachunku obcigzajg
wytacznie Dewelopera, a srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o w/w koszty, optaty i prowizje (art. 14 Ustawy). Prawo
wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku (art. 9 Ustawy) przystuguje wytgcznie bankowi i
tylko z waznych powoddw, termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spétdzielcza kasg oszczednosciowo - kredytowa, bank informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia Zasady dokonywania wptat przez
Nabywce regulujg przepisy art. 8 Ustawy, nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie, nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego. Sposob i
tryb wyptaty srodkow z Rachunku na rzecz Dewelopera regulujg przepisy art. 16 Ustawy, w zwigzku
z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego, w przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet
realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i

roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

99 7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz.1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

BANK SPOtDZIELCZY WSCHOWA

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI1-31.12.2023r. /17%
zakup nieruchomosci
dokumentacja projektowa
prace geodezyjne
prace ziemne

wykonanie ptyty fundamentowej
ETAP Il - 31.03.2024r. / 13%

sciany i konstrukcja piwnicy
strop nad piwnica
schody szyb windowy

$ciany i konstrukcja parteru
ETAP Il - 30.06.2024r. / 10%

strop nad parterem
Sciany i konstrukcja 1 pietra
schody szyb windowy

strop nad 1 pietrem
ETAP IV —30.09.2024r. / 10%

Sciany i konstrukcja 2pietra
strop nad 2 pietrem
schody szyb windowy

$ciany i konstrukcja 3 pietra
ETAPV -31.12.2024r. / 10%

strop nad 3 pietrem
$ciany i konstrukcja 4 pietra
schody szyb windowy

strop nad 4 pietrem
ETAP VI-31.03.2025r. / 10%

Sciany i konstrukcja 5 pietra
strop nad 5 pietrem
schody szyb windowy

Sciany i konstrukcja 6 pietra
ETAP VIl - 30.06.2025r. / 10%

strop nad 6 pietrem

$ciany attykowe

kominy + wykonczenie dachu stropodach
stolarka okienna 50 %

schody szyb windowy

$cianki dziatowe wszystkie kondygnacje
instalacja elektryczna
ETAP VIIl - 31.12.2025r. / 10%

instalacja wod. — kan. + co w mieszkaniach

stolarka okienna 50%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji.

tynki wewnetrzne 50%

instalacja elektryczna, niskopragdowa
posadzki 50%
ETAP IX — 31.07.2026r. / 10%

posadzki 50%

tynki wewnetrzne 50%

elewacja

stolarka drzwiowa wewn. do mieszkan
drzwi zewnetrzne

winda

aranzacja klatek schodowych

zagospodarowanie terenu

Strony postanawiajg, iz cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT, o kwote
wynikajacg ze zmiany tej stawki, o czym Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywce. W przypadku,
gdy Nabyweca nie skorzysta z przystugujgcego prawa odstgpienia od umowy, bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie i to w terminie 14 (czternastu) dni, liczagc od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru lokalu przez
Nabywce. W przypadku zmniejszenia ceny na skutek zmiany stawki podatku VAT, Deweloper do dnia

zawarcia umowy przyrzeczonej zwréci Nabywcy nadptate.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich =mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
ustawy deweloperskiej; 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z
art. 21 lub art. 22 ustawy deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie
ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego; 6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tej umowy; 7) w przypadku gdy deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo - kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej; 9) w
przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie; 10) w przypadku nieusuniecia przez
dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej; 12) jezeli syndyk zazgdat wykonania
umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe; 13) zmiany
ceny lokalu w zwigzku ze zmiang stawki VAT, w terminie 14 dni od powiadomienia Nabywcy przez
dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

2. Strony zgodnie postanawiajg, iz:
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- w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) do 5) strona nabywajgca ma prawo odstgpienia od

zawartej umowy w terminie 30 dni (trzydziesci) od dnia jej zawarcia;

- w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 6) przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od zawartej

umowy strona nabywajaca zobowigzana jest do wyznaczenia Deweloperowi 120-dniowego terminu

do przeniesienia na jej rzecz prawa wiasnosci lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu strona nabywajaca bedzie uprawniona do odstgpienia od umowy
deweloperskiej;

- w przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy

po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 Ustawy;

- w przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

umowy w terminie 60 /sze$¢dziesieciu/ dni od dnia jej zawarcia;

- w przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej

umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktdrych mowa w

art. 12 Ustawy;

- w przypadku, o ktérym mowa powyzej w ust. 1 pkt 13), Nabywca ma prawo odstgpienia od

niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia

o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy

3. Oswiadczenie woli strony nabywajgcej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

4. W przypadku skorzystania przez strone nabywajgca z prawa odstgpienia z przyczyn o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 1-13, wptaty wniesione przez strone nabywajacg, a wyptacone przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang zwrécone przez Dewelopera w

terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia.odstgpienia od umowy, nie wczesniej jednak niz po otrzymaniu

przez Dewelopera zgody Nabywcy na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia

5.Deweloperowi przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadkach:

a) niespetnienia przez strone nabywajgcg swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie mimo wezwania strony nabywajacej w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce Swiadczenia jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce witasnosé lokalu pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera strona nabywajaca
zobowigzana jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu i
przedtozy¢ Deweloperowi oswiadczenia w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi
podpisami niezbedne do wykreslenia roszczenia w ksiedze wieczyste;.

7. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy, Deweloper zwrdci
kwoty wptacone przez strone nabywajacg, a wyptacone przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30 (dni od dnia odstgpienia od umowy
niewczesniej jednak niz po otrzymaniu przez Dewelopera zgody Nabywcy na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia.

8. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja
2021r. roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym przez jedng ze stron, bank wyptaca stronie
nabywajacej przypadajgce jej srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

INNE INFORMACIE
I. Informacja:
1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
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zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY/ w celu zabezpieczenia kredytu, Nieruchomosc¢ zostanie
obcigzona hipotekq, a Deweloper otrzyma zgode/promese banku kredytujgcego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu na
Nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce, ktdry to dokument Deweloper zobowiqzuje sie — niezwtocznie po jego otrzymaniu —
przekaza¢ Nabywcy/ w celu zabezpieczenia kredytu, Nieruchomos¢ zostata obcigzona hipotekq, a Deweloper otrzymat zgode/promese
banku kredytujgcego na bezobcigZzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce, ktory to
dokument stanowi zatgcznik do niniejszego aktu notarialnego,

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (adres firmy: ul. Mieszka | 23, 68-200 Zary, godz. 8.00-16.00) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe, do ktérego organ administracji architektonoczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie

whnidst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci

nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego

korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie

do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
w celu zabezpieczenia kredytu, Nieruchomos$¢ zostanie obcigzona hipotekq, a Deweloper otrzyma zgode/promese banku
kredytujgcego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce, ktory to
dokument Deweloper zobowiqzuje sie — niezwtocznie po jego otrzymaniu — przekaza¢ Nabywcy/ w celu zabezpieczenia kredytu,
Nieruchomos¢ zostata obcigzona hipotekg, a Deweloper otrzymat zgode/promese banku kredytujgcego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu na Nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce, ktory to dokument stanowi zatqcznik do niniejszego
aktu notarialnego, -------------

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Wschowa , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022r. poz. 2253 oraz z 2023r. poz. 825, 1705,
1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec banku Bank Spétdzielczy Wschowa
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— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy Wschowa korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

BANK SPOYDZIELCZY

WE WSCHOWI|E

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej
mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022r. poz. 2324,2339, 2640 2707 oraz z 2023r. poz. 180,
825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



